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Det kan altid betale sig at fa et godt rad, inden en byggesag pabegyndes — det veere sig en ombygning af et
eksisterende hus, et nyt kgkken eller et helt nyt hus.

Radgivning omfatter ikke kun den gode ide — den omfatter ogsa et ansvar for at den gode ide bliver fart ud i
livet — indenfor aftalte tid, budget og kvalitet.

Vi radgiver fra skitseprojekt til det faerdige hus og sgrger under hele processen for savel
myndighedsbehandling, udbud, fagtilsyn og feerdigmelding.

De 3 faser - fra skitseprojekt og byggetilladelse til realisering af projekt — er en beskrivelse af arkitektens rolle
0g en opggrelse over honorar.

Her gives et overblik over hvilke beslutninger der skal tages og hvilke myndigheder og fagfolk der skal
entreres med fgr drgmmen kan realiseres.

Kontakt STOCKS35 - det kan godt betale sig

Hilsen

Tom Mose Petersen arkitekt maa
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http://www.stock35.dk/data/archive/VELKOMMEN/De3faser_01012010.pdf

Vejledende opggarelse over honorar for arkitektydelser i forbindelse med ombygning
eller renovering af bolig.

Fase 1: Generelt omfatter arkitektens ydelser i fgrste fase udarbejdelse af tegningsmateriale og beskrivelse
tii myndigheder. Kravene til det materiale, der indgér i en byggetilladelse, er opstillet af den enkelte
kommune. Dette materiale omfatter ofte et malfast skitseprojekt i mal 1:100 og et repraesentativt snit i mal
1:50. Det kan veere relevant at supplerer materialet med en skitsemodel af ombygning/tilbygning i méal 1:100.

Brovioget 9, 2830 Vieum. matr. o § &m - Virum By
$K 6000112
Dato. 16112052

Situationspan | ml 1200

S| Moygring | mil 1.80

Dertil kommer en beskrivelse af pateenkte arbejder. Man kan med andre ord sige, at ydelsen i denne fasen
er direkte bundet til de krav, som myndighederne stiller til bygherre i forbindelse med en byggesag og
udstedelse af byggetilladelse.
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Bygherres krav og gnsker 'koordineres' med krav i lokalplaner og bygningsreglementet.

Bygherre skal ud over arkitektens ydelser paregne kontakt til ingeniar for udarbejdelse af forngdne statiske
beregninger og energiberegninger.

Ved tilbygninger kan der af kommunen stilles krav til undersggelse af jordbundforholdene.

Om byggetilladelser

- hvor nar og hvordan

0) 1L(()

BYGNINGSREGLEMENT

- \
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BYGGECENTRUM

Fase 1 — Byggeandragende til myndighed
Udarbejdelse af skitseprojekt i mal 1:100:

e Optegnelse af plan, snit og facader
Beskrivelse af ombygning — byggeandragende

¢ Dialog med myndighed/kommune, udarbejdelse af eventuel dispensations-
ansggning, materiale til nabohgring, kontakt til landmaler mv.

Mgder:
® Fgrste mgde afholdes uden honorar — herefter faktureres udgifter til transport
Tryk af tegninger og beskrivelse mv. - afregnes saerskilt

Hvis der udarbejdes digital eller analog model afregnes denne efter aftale seserskilt

Fastpris — eksklusiv moms: 37.500,00
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Fase 2: | denne fase udarbejdes grundlag for indhentning af pris p& den samlede byggesag — en sakaldt
byggesagsbeskrivelse. Denne byggesagsbeskrivelse indeholder bl.a. de krav, som bygherre og myndigheder
ma have til svel byggearbejdets forlagb som resultat.
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Temrerarbejde

Materialer

Rockwool Flexi A-Batts ~ kl. 37

Gratspar ~ 160 x 366 mm, limtree GL32¢

‘Speer — 45 x 285 mm, konstruktionstra, styrkesortering C18

Udveksling ved ki 5 x 205 mm,

Rem — 100 x 200 mm, konstruktionstras, styrkesortering C18

45 x 150 mm af
‘Sojie - 90 x 295 mm (90 x 1025 mm). kmiree GL32c
BMF-vinkier og vintrankbénd
Gulvstroer — konsiruktionstras, styrkesortering T4 47 x 50 mm
Dampspasrre af 0,15 mm polyethylenfolie
Underpap som Divorol Top, Duko - ki. middelhej
Taglaglor ~ styrkesortering og meerkning C18, 38 x 73 mm
Langter - styrkesortering og maerkning C18, 100 x 100 mm

50 x 100 mm, ing C 18

Brasdder for underiag 25 x 100 mim bravdder af fyrretra, 6 sortering
Braadder for udhaeng - haviede 26 x 60 mm

Gipsplader 12,5 mm., piadebredde 900 mm og til badioilet 12,5 mm som
Gyproc GRIE 13

Krydsfinérplader 22 mm
Nediob og halvrund tagrende i zink/stél

Dore og vinduer som Rationel som tra-alu, med hvidmalede karme og
rammer - efter aftale og fremvisning/godkendoise af bygheme

Ovenlys som fra Velux

Fyrretrans plankegulv, Hvidpimeterede med 2 lag mat lak - effer fromvisning
/godkendeise af bygherre

Vogelgiten. blidemmpet nusncerel virgoteg) som KT 620 Hojsov Lil
fromvisning/godkendelse af bygherre
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Tilbudsliste

bedes

Tag - nectagning af eksisterende tag
Tag - hansbandspenrfag og kviste

|Undertag for tag med vingeteg'sten

Tagbekladning - med vingetegisten

Inddaskninger, tagrendor og nodiob.
venuhxm for tag med teglsten
mﬁef o9 me

|Guive pa 1. sal

|Gutv i stueplan

sk.llm;ge og lofter

Bas ogtoilet pé 1. sal.

\wmw og dore

|Sajle ved indgang

i de afgivne tibu




Endelig kommer afholdelse af udbudsrunde og valg af handveerkere. Er der i denne fase behov for en
udarbejdelse af til eksempel oversigt over valgte vinduer og dgre, udarbejdelse af detaljeret plan for kakken
og badeveerelse, aftales der med bygherre en seerlig pris for dette.
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Vask %, 560 5101 rusth Pris inkl. moms 5,668

Dyppinette: Smog PX140, Linea - 400 x 1000 med gaskogeplader. Pfis ink. moms 10525

Emfang | bordplads: Wit W1Z0GL. Pris Ik, moms 14.344
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Dortl kommer:
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Broveenget 8, 2830 Virum ~ matr. . 5 cm, Ve By
Keikans med: dropinefte, emfang, vask og pop-up stikkontaider
SK600,2112
D810:23.09.2013
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Fase 2 — Byggesagsbeskrivelse:

Byggesagsbeskrivelse af valgte projekt. Beskrivelsen kan danne grundlag for

indhentning af priser. 20.750,00
e Tilretning af tegningsmateriale — i mal 1:100 - efter valg af materialer og
indhentning priser mv. 6.500,00
e Fremsendelse af materiale til hdndvaerkere, samt mgder med disse. 1.500,00
e Udarbejdelse af seerlige/ngdvendige detaljer — mal 1:10 eller 1:5. Afhaengig
af ombygningens kompleksitet og krav stillet af kommune i afgivne
byggetilladelse, udarbejdes forngdne detaljer som forudsaetning for
handveerkernes prissaetning og eventuelle ingenigrberegninger.
e Valg af handveerkere — vurdering af tilbud. 7.500,00
e Tryk af tegninger og beskrivelse mv. - afregnes saerskilt -
| alt — eksklusiv moms 36.250,00

Fase 3: | denne fase udarbejdes/aftales forngdne detaljer med bygherre og handveerkere. Denne fase kan
indeholde anbefalinger og valg af konkrete materialer, forevist af handveerkere.

Byggesagen afsluttes med en afleveringsforretning, hvor bygherre og handveerkere godkender det endelige
resultat, og sidste rate af aftalte honorar udbetales.

Fase 3 —tilsyn med byggesag og aflevering:

Mgde/r i forbindelse med byggestart — udarbejdelse af aftale med valgte

handveerkere. Efter nzermere aftale med bygherre — men seettes til: 3.500,00
e Tilsyn — mader pa byggepladsen under byggeperioden. Efter aftale med byg-
herre - men der anbefales et mgde pr. en/to uger. En 6 maneders
ombygningsperiode kan anslas til ca. 10-12 mader. Udgifter til transport
faktureres seerskilt. 13.250,00
o Afleveringsforretning — afslutning af byggesag. Feerdigmelding af byggesag
til myndighed. 8.500,00
| alt — eksklusiv moms 25.250,00
Samlet pris eksklusiv moms 99.000,00
Moms 25 % 22.312,50
Samlet honorar inklusiv moms: 123.750,00
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Forudsaetninger for opstillede overslag over arkitekthonorar

Som angivet indeholder dette notat vejledende priser for arkitektydelser i forbindelse med en mindre
ombygning og renovering af en eksisterende bolig.

De angivne honoraroverslag indeholder ikke udgifter til transport, udgifter til tryk og forsendelse og er angivet
eksklusiv moms.

Det forudseettes at der foreligger et geeldende tegningsseet — er dette ikke tilfeeldet, skal der paregnes tillaeg
for opmaling.

Generelt anbefales det, at bygherre i forbindelse med mindre ombygninger af egen bolig indhenter et samlet
tilbud fra minimum 3 entreprengrer/bygmestre, hvoraf en veelges ved udbud og en samlet pris og at denne
saledes star for den samlede byggesag.

Veaelger bygherre at ga ud i fagentreprise — anbefales det, at der aftales et gget antal mader for tilsyn og til
koordinering af byggesag.

De i denne vejledning angivne overslag af arkitekthonorar geaelder byggesager hvor der er indgaet aftale for
den samlede byggesag - det vil sige alle 3 faser.

Med mindre andet er aftalt ma udarbejdede tegningsmateriale og beskrivelser ikke anvendes til indhentning
af tilbud og realisering af byggeri — med mindre der er indgaet en aftale om betaling for alle de 3 beskrevne
faser.

Bemeerk - tilleeg:

| en byggesag skal paregnes honorar til landmaler og ingenigr. Dertil kommer at der som fglge af
BR18, skal forventes et tilleeg dokumentation for forhold angaende statik og brand - priser angivet
som vejledende eksklusiv moms:

e Fase 1 — paregn tilleg for angivelse af klasse for brand og statik i forbindelse med
andragende — kr. 5.000,-

e Fase 2 —udarbejdelse af dokumentation for statik og varmetab — kr. 15.000,-

e Fase 3 —afsatning af tilbygning/nyt hus af landmaler — kr. 10.000,-

Ved nybyggeri skal der derudover forventes udgifter til en byggeskadesforsikring og
jordbundundersggelse, samt landmaler til dokumentation for korrekt placering og dimensionering af
hus i forbindelse med faerdigmelding.
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